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天津建设银行提前还房贷(天津建设银行提前还房贷在哪个银行办理)

■ 中国经济时报记者 李晓红

春节后，郑州、天津、福州、沈阳、厦门等城市调整了首套住房房贷利率下限。目
前，多地首套住房贷款利率已降至4%以下，进入“3”阶段。

新增房贷利率下降是很多人提前还贷的重要因素。1月份，天津多家银行将首套房
贷利率下调至3.9%，张斌的房贷利率还在5.1%左右。“我准备先还30万元贷款，
还款期限不变，降低月供压力，大概可以节省将近20万元的利息。”张斌调侃道，
提前还钱其实就是在赚钱。

除了新增房贷利率下行因素外，记者采访的多位购房者表示，现在缺少好的投资理
财机会，银行存款利率下行，使得提前还贷变成了一种较好的“理财”方式。“资
金收益比不上贷款利息，自然会选择提前还款，降低成本。”

杨英购买的房子在河北廊坊，“当时贷款130万元，20年还清，加上利息一共要还
200万元左右。我不炒股，也没有好的理财渠道，银行存款利息、余额宝等收益非
常低，现在手里有一笔富余资金，想着提前还贷还能省下一大笔利息，这对我是合
适的选择。”

对北京的侯丽来说，提前还房贷能减轻对未来不确定性带来的精神压力。在当前经
济形势下，不少贷款者对失业或收入下降的风险意识放大，存在对未来收入及家庭
风险不确定性的焦虑感，追求无债一身轻的资产安全感成为很多人的选择。“房贷
带来的精神压力要远远大于经济压力，很怕有一天会断供，所以房贷多还一点，压
力就减轻一点。”她说。

对于春节后全国各地涌现的提前还贷潮，上海交通大学住房与城乡建设研究中心主
任陈杰认为，对于部分购房者而言，提前还贷是基于其主客观条件而采取的自认为
理性的行为。不过，部分提前还贷购房者是真实具有提前还贷能力的，但也有相当
一部分是转贷，通过第二次抵押贷款或转为信用贷、消费贷，不一定是具有支付意
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义上的提前还贷能力。

中指研究院指数事业部市场研究总监陈文静对本报记者表示，对于有多余空闲资金
且房贷利率较高的购房者，可以提前还贷，以降低购房利息支出成本。
 

图片来源/摄图网授权

■ 中国经济时报记者 周雪松

 从事房地产开发的业内人士郝柏林见证了房地产市场化的全过程。“房地产的社会
贡献度巨大，老百姓住房得到改善的同时，土地红利也推动着城市化快速发展。”
郝柏林对中国经济时报记者说，虽然目前市场销售疲软，但未来会逐步改观，房地
产政策、金融政策也要稳定。

 国民经济研究所副所长王小鲁告诉中国经济时报记者，按照早期设计，住房改革实
行“双轨制”，为中低收入居民提供保障房，为高收入居民提供商品房。但在实行
过程中，商品房的比重越来越大，保障房受到了一定的挤压。
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 王小鲁曾公开算过一笔账。据全国人口普查数据，2020年全国城镇居民人均住房
建筑面积37.6平方米，加上空置房和房地产企业正在施工的住房和待售住房，全部
完工销售后，全国城镇住宅存量估计超过490亿平方米，城镇人均住房建筑面积近5
4平方米，折合居住面积近38平方米，已接近发达国家水平，城镇住房接近饱和。

 东北财经大学国民经济工程实验室主任、中央党校国际战略研究院原副院长周天勇
在接受中国经济时报记者采访时表示，现在房地产依然是支柱产业，但仅靠房地产
已经很难支撑经济快速持续发展，其主要理由是：第一，人口收缩，呈现少子化、
老龄化趋势。第二，现在已建成的房子和在建的房子够14亿人住，不仅城里有空置
的房子，农村空置的房子更多，总体上房子已经供大于求。第三，房地产经济数量
型增长已经结束，已从增量时代转入存量时代，主要是提升品质、存量交换以及调
换地址等改善型需求。

 对于当前的房地产市场，王小鲁认为，中青年中等收入群体面临着沉重的房债，房
贷房租压缩了他们的消费能力。居民大量借债买房，金融风险也会增加。周天勇表
示，房地产还能成为支柱产业，但在发生变化。从刚需角度来看，量的扩张时代已
经过去。

 周天勇认为，房地产要从数量型增长转为高质量发展，建议放开交易、鼓励置换、
提升品质、推进老旧小区改造以及贯彻落实中央提出的“租购并举”政策，让农民
变成新市民，改革土地制度，建立城乡统一的房地产市场。

 王小鲁提出了一揽子建议，包括回归保障房商品房“双轨”并行，分步满足中低收
入居民的保障房需要，改革土地制度等内容。“政府征地应仅限于公益和基础设施
用地，参照市价补偿。商业性土地需求通过市场来满足，允许农村集体建设用地直
接入市，允许农户闲置的宅基地在不违反土地规划条件下进行使用权的有偿转让。
”王小鲁说。

 厦门大学教授赵燕菁在接受中国经济时报记者采访时认为，地方政府不能把房地产
当作弥补财政缺口的“钱袋子”，要将本地的库存作为能否新增供地的前提条件，
用去化周期代替房价增速作为是否恢复新增供地的条件。未来，也许房地产不再是
经济增长的“发动机”，但却是经济发展的支柱产业。建议政府减少供地，放开各
类限购、限贷。必要时，国家开发银行可以发行特别国债收购超量供地城市的土地
，帮助土地市场从供大于求恢复到供不应求。
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