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“房贷一族”注意了！提前还款，政策有变。

8月1日，交通银行发布公告，对提前还款补偿金收费标准进行调整。提前偿还个人
按揭类贷款将收取还款补偿金，为提前还款本金的1％。

交行：提前还房贷将收取还款补偿金

为提前还款本金的1％

8月1日，交通银行在官网发布了关于个人按揭类贷款、个人线上抵押贷（消费）提
前还款补偿金收费调整的公告。其中强调，为进一步做好个人按揭类贷款、个人线
上抵押贷（消费）相关金融服务，规范提前还款补偿金收费行为，交通银行对个人
按揭类贷款、个人线上抵押贷（消费）提前还款补偿金收费标准进行调整。

对于购房者关心的违约金的问题，工商银行客服提示，提前还款违约金不超过归还
本金的六个月贷款利息或按协议价格收取，部分特殊情况暂免收；部分提前还款，
可选择减少月还款额但期限不变或缩短还款期次，但因各地规则有所不同，具体请
以实际操作为准。

中国农业银行客服表示，如需在农行办理提前还款，借款人需要按合同约定提前（
一般应提前一个月）向原贷款经办机构提出申请，持有效身份证件、原购房贷款还
款卡（折）、个人购房借款担保合同到贷款行办理相关手续。提前还款违约金收取
标准以客户与该行签订的贷款合同为准，具体建议咨询当地贷款行。

“据我了解，违约金的收取可能是1％或者是一个月的利息，但具体情况需要以贷
款合同为准，详细咨询可以联系相关网点。”该行的人工客服表示。

针对北京地区个人按揭类贷款提前还款的相关业务，招商银行客服表示，“我们暂
不收取违约金，但之后是否会收不太清楚。”如需办理该业务也同样是需要提前30
天申请，并去贷后中心现场办理。

同样，一位建设银行北京某网点的工作人员表示，“目前不对这类情况收违约金，
如需办理相关业务最好提前预约。”
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一位银行从业人员透露，各家银行在各地区的规定都不太一样，但就目前来说，北
京大部分银行都未对提前还款补偿金进行收费，至于未来其他银行是否会效仿交行
的这一做法，仍有待观察。

多因素共同作用下

居民提前偿还房贷的意愿提升

针对银行调整个人按揭类贷款的提前还款补偿金收费标准，业内人士认为这或与房
贷早偿的现象以及银行信贷业务的压力有关。

中信证券研报显示，7月末，国股半年期（非三农）票据转贴现利率快速下行，7月
29日为0.2％，创下年内新低，可能说明7月信贷投放有一定压力。其中，房地产贷
款投放依旧低迷。2022Q2，开发贷款减少700亿元，个人购房贷款也仅增加了200
亿元。和去年同期相比，开发贷款少减500亿元，个人购房贷款少增8900亿元。

中信证券指出，虽然监管对于地产企业融资的态度有所转暖，但是部分民营地产企
业的信用状况没有改善，且整体行业的拿地和投资意愿都很低。因此开发贷的存量
在二季度出现下降。居民按揭贷款增长偏低固然有房地产销售不佳的因素，但是这
可能不是唯一的原因。
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